
Ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP)  

Hof van Kabbeek 

Ziekenhuis verlaat de site

Het regionaal ziekenhuis in Tienen is momenteel gevestigd in de stadskern van Tienen, 

tussen de Oude Vestenstraat, Kliniekstraat, Leuvensestraat, Oude Leuvensestraat en 

Gilainstraat, in het historische ’t Hof van Cabbeeck. Op termijn zal het ziekenhuis deze site 

verlaten, waardoor de terreinen een nieuwe invulling kunnen krijgen. 

In een volgende stap zorgen we ervoor dat de visie van het masterplan uitgevoerd kan 

worden. Dit gebeurt met een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP). 

Een RUP duidt aan welke bestemmingen toegelaten zijn, waar gebouwd of niet gebouwd 

mag worden en waar publieke wegen en ruimte voor parkeren aangelegd worden. Een 

RUP creëert duidelijkheid en biedt zo rechtszekerheid voor eigenaars, ontwikkelaars en 

omwonenden.

Kwalitatieve nieuwe invulling

De stad Tienen nam bewust de regierol van dit project in handen om een kwaliteitsvolle 

invulling van dit gebied te garanderen en liet een masterplan opmaken voor de site. 

Op 30 november ’23 werd het masterplan door de gemeenteraad goedgekeurd.

Het resultaat is een visie voor een aangename, diverse woonbuurt rond een grote, groene 

publieke oase in een mooi, historisch kader. Ook een niet-residentieel programma is 

mogelijk. Er wordt een park voorzien dat bijna zo groot is als het huidige stadspark. Het 

gebouw waar het hoofdziekenhuis momenteel gevestigd is, zal gerenoveerd worden tot 

woongelegenheden. Bijkomend wordt er ingezet op ontharding om de klimaattoets te 

doorstaan. 

Wat voorafging

Opmaak van een RUP 

Volgende stap

Afbakening plangebied

Concept RUP (aanduiding bestemmingen)

Ontwikkelingsvisie masterplan



De opmaak van een RUP bestaat uit 5 fasen, waarvan de startnota de eerste stap is. Waarom zijn we vandaag hier?

Vanaf de start informeren we de buurt, eigenaars en het brede publiek over onze plannen en 

de te nemen stappen. Hierbij willen we jullie ideeën, bedenkingen en voorstellen opschrijven 

en meepakken. Dit gebeurt in een eerste publieke raadpleging van de start- en procesnota.

Ook de verschillende officiële overheidsinstanties worden om advies gevraagd.

Alle opmerkingen, ideeën en adviezen worden gebundeld in het participatieverslag. Dat 

verslag is openbaar en legt uit hoe we omgaan met de voorstellen en de adviezen in de 

volgende stappen van het proces.

Wat is een start- en procesnota?

In de startnota vind je de volgende elementen terug: 

•	 een plan met aanduiding van het gebied waarover het gaat (het projectgebied);

•	 ons toekomstbeeld voor dat gebied, waarbij we vertrekken van het masterplan Hof van 

Kabbeek;

•	 de mogelijke effecten op de omgeving van dit plan en hoe we dit verder in het proces 

onderzoeken.

De procesnota bepaalt op welke manier en met wie we zullen samenwerken om het plan op 

te maken:

•	 wie nemen we mee in de opmaak van het plan;

•	 hoe, waar en wanneer en met wie zullen we overleggen over het plan;

•	 hoe zullen we informatie delen;

•	 wanneer is er ruimte voor participatie met de buurt;

•	 hoe en wanneer zullen we je reacties en opmerkingen vragen.

Deze twee documenten worden nu aan iedereen voorgesteld en vormen de basis waarop 

we verder werken.

Het verloop 
van een RUP 

Iedereen mag reageren op de startnota. 

Deze raadpleging duurt tot en met donderdag 

25 juli ‘24

In dit stadium zitten we nu. 

•	 Verwerken adviezen en inspraakreacties 

publieke raadpleging startnota

•	 Omschrijven te onderzoeken aspecten en 

(milieu)effecten 

•	 Kiezen tussen de voorgestelde alternatieven of 

varianten

•	 Indien noodzakelijk: opmaak ontwerp van plan-

milieueffectenrapport (plan-MER)

•	 Plenaire vergadering met adviesverlenende 

instanties

•	 Herwerken en afwerken van het document na 

adviesronde en (indien noodzakelijk) van het 

ontwerp plan-MER

•	 Voorlopige vaststelling door gemeenteraad

•	 Definitieve vaststelling door gemeenteraad

•	 mogelijkheid tot schorsing door Vlaamse 

regering en provincie Vlaams-Brabant

•	 Publicatie in Belgisch Staatsblad

 

•	 Behandeling bezwaren, opmerkingen of 

suggesties door de GECORO

Iedereen kan reageren op het ontwerp van het 

RUP. Deze raadpleging duurt 60 dagen.

Start- en procesnota

Publieke raadpleging

Scopingnota

Voorontwerp RUP 

Ontwerp RUP 

Openbaar onderzoek

Definitieve vaststelling RUP

Najaar 2024 

Begin 2025

Midden 2025

Eind 2025

Publieke raadpleging
start- en procesnota



Wonen langs de passage

- aan de Kliniekstraat en Oude Leuvensestraat

- eengezinswoningen

De huidige parkings van het ziekenhuis aan de Kliniekstraat en de Oude Leuvensestraat 

bieden ruimte voor 32 eengezinswoningen met twee bouwlagen en een schuin dak. Elk van 

de woningen heeft een privétuintje.

De woningen zijn toegankelijk via woonstegen, gebaseerd op het principe van een 

tuinstraat. De bereikbaarheid (voor hulpdiensten en verhuis) wordt gegarandeerd, maar is 

ondergeschikt aan de leef- en ontmoetingskwaliteit en het groene kader. De auto’s van de 

bewoners krijgen een plek in de ondergrondse parking.

Wonen langs de passage

- aan de Leuvensestraat

- meergezinswoningen en niet-residentieel programma

De huidige parking aan de Leuvensestraat biedt ruimte voor appartementen. De gebouwen 

zijn gericht naar het toekomstige park en naar het nieuwe toegangspad tussen de 

Leuvensestraat en de site. Er is ruimte voor 63 appartementen. De gebouwen tellen drie tot 

vijf bouwlagen en hebben ruime terrassen en een gemeenschappelijke tuin.

In het gebouw aansluitend met de Leuvensestraat is op het gelijkvloers een andere activiteit 

dan wonen mogelijk, zoals een winkel, kantoor, …

De auto’s krijgen een plek in de ondergrondse parking.

Wonen rond de koer

- aan de Kliniekstraat

- meergezinswoningen en niet-residentieel programma

De waardevolle gebouwen blijven behouden met respect voor de historiek van de plaats. 

Het beeld van de historische binnenkoer wordt opnieuw in ere hersteld en versterkt. In de 

historische kloostergebouwen is er plaats voor verschillende functies zoals bijvoorbeeld een 

kinderopvang, kantoorruimte,…

Het deel van het huidige ziekenhuis, uit de jaren ’50 in modernistische stijl is waardevol en 

wordt behouden. Het wordt omgevormd naar appartementen, op de gelijkvloerse verdieping 

kunnen andere functies voorzien worden. De overige gebouwen van het ziekenhuis worden 

afgebroken en maken plaats voor nieuwe appartementen.

De nieuwe gebouwen tellen 3 tot 5 bouwlagen en hebben ruime terrassen en een 

gemeenschappelijke tuin. Aan de Kliniekstraat blijven de gebouwen ver genoeg van de 

straatkant en wordt het laagste stuk voorzien, naar het park toe komen de hogere delen. Zo 

houden we rekening met de bestaande woningen in de Kliniekstraat.

In totaal komen er 57 woningen en is er ruim 3000 m² ruimte voor andere activiteiten.

Een nieuwe, 
aantrekkelijke 
stadswijk
Masterplan Hof van Kabbeek als 

uitgangspunt

•	Een aangename, diverse woonbuurt 

◊	 wonen langs de passage – 

eengezinswoningen

◊	 wonen langs de passage  - 

meergezinswoningen 

◊	 wonen rond de koer – 

meergezinswoningen

•	Een grote, groene publieke oase

◊	 publiek park

◊	 water, klimaat en biodiversiteit

•	Een autoluwe site

◊	 paden in het gebied voor voetgangers 

en fietsers

◊	 (ondergronds) parkeren

•	Een mooi, historisch kader met erfgoed als 

drager

•	Mogelijkheden aan de randen

Een aangename, diverse woonbuurt Een aangename, diverse woonbuurt Een aangename, diverse woonbuurt

Zone eengezinswoningen

Referentiebeeld tuinstraat

Referentiebeeld appartementen

Referentiebeeld appartementen

Referentiebeeld gemeenschappelijke tuinWaardevolle gebouwen worden behouden 
Niet-waardevolle gebouwen worden geslooptReferentiebeeld gemeenschappelijke tuin

Appartementen langs toegangspad Leuvensestraat met speeltuintje

Sfeerbeeld tuinstraat



Een grote, groene publieke oase Een grote, groene publieke oase Een grote, groene publieke oase

Groene ruimte rondom publiek park

In het midden van het gebied komt een groot nieuw park. Het park heeft een oppervlakte 

van ongeveer 1,1 hectare, dat is even groot als twee voetbalvelden en bijna zo groot als ons 

stadspark langs de Astridvest. 

Het stadspark is publiek toegankelijk en biedt ruimte om te spelen, te vertoeven en te 

ontmoeten. 

Publiek park

In het gebied van het park bevindt zich de vroegere boerderij van het klooster en ter hoogte 

van de parking op de hoek Gilainstraat-Kliniekstraat was vroeger de boomgaard van het 

klooster.

De oude akker, moestuin en boomgaard wensen we in ere te herstellen en om te vormen tot 

een publieke ruimte met moestuinen aan de boerderij. De omgeving biedt ruimte voor het 

telen van groenten, bloemen en bijen, maar ook voor terrassen, een grasveld om te spelen 

of te picknicken en voor het organiseren van activiteiten zoals een marktje.

Water

Het effect van de toenemende opwarming en het overstromingsrisico wordt beperkt door 

voldoende ruimte te creëren voor bufferen en infiltreren van hemelwater. Elke voorziening 

maakt gebruik van hemelwater, het overtollig hemelwater wordt samen met dat van de 

verharde paden afgeleid naar grachten. De grachten sluiten aan op wadi’s waardoor het 

water minder snel afstroomt en kan infiltreren. De wadi’s verhogen de beleving en kunnen 

ook als speelzone ingericht worden.

Klimaat en biodiversiteit

De bestaande besloten en versnipperde groene ruimten worden verbonden in één 

parkomgeving. De aanplantingen en het waterbeheer leiden tot een verkoelend effect  

tijdens warme dagen. Dit verhoogt het wooncomfort en biedt een verfrissende oase aan 

de omwonenden. De gerichte aanplantingen creëren betere leefomgevingen voor dieren 

waardoor de biodiversiteit toeneemt. 

In het gebied zijn er nog andere kleinere groene zones of pleintjes die allemaal aansluiten 

op het park: het te behouden waardevol bosje, de speeltuin, de kloostertuinen en het 

toegangsplein langs de Kliniekstraat. 

Beeld vanuit het noorden

Beeld vanuit het zuiden Referentiebeeld stadspark

Sfeerbeeld moestuin

Sfeerbeeld zicht naar speeltuin rechts

Sfeerbeeld park vanuit noorden Sfeerbeeld wandelpad

Referentiebeeld gracht

Speeltuin en te behouden bosje



Een autoluwe site Een autoluwe site

(ondergronds) parkeren

De paden op de site zijn bestemd voor 

voetgangers, fietsers en diensten (brandweer, 

ziekenwagens, leveringen, of verhuiswagens). 

Door de afvalcontainers ondergronds langs 

de randen te voorzien, vermijden we dat de 

vuilniswagen in het gebied moet komen.

Auto’s kunnen geparkeerd worden in de 

ondergrondse garages. De toegangen tot 

de garages liggen in de Kliniekstraat en de 

Leuvensestraat. Er is ruimte voor 180 auto’s in 

de ondergrondse parking. Op het plein langs 

de Kliniekstraat, waar nu ook parking is voor 

het ziekenhuis, voorzien we ruimte voor 21 

bovengrondse parkeerplaatsen.

Paden in het gebied voor voetgangers en fietsers 

Het nieuwe gebied wordt doorkruist door verschillende paden. Langs alle kanten, via de 

Kliniekstraat, de Gilainstraat, de Oude Leuvensestraat, de Leuvensestraat en de Oude 

Vestenstraat kan je tot in het gebied geraken. De paadjes zijn toegankelijk voor voetgangers 

en fietsers. Alleen de brandweer, ziekenwagens en af en toe eens een verhuiswagen mogen 

op de paden rijden.

Centraal van noord naar zuid leggen we een nieuw pad aan, daar waar vroeger ook al een 

straat (oude Kattestraat) lag. Het pad zal in het noorden aansluiten op het Wolvenpad aan 

de overzijde van de Kliniekstraat, en in het zuiden op de Oude Vestenstraat via het project 

dat daar onlangs werd gebouwd. Van oost naar west zal je vanuit de Gilainstraat door het 

gebied richting Violetstraat kunnen gaan, om zo je weg te vinden naar het station. Ook 

scholieren zullen gebruik kunnen maken van deze verbindingen.

De kleinere paden langs de woningen, de woonpaden, zijn enkel overdag publiek 

toegankelijk. De grotere paden zullen de hele tijd bereikbaar zijn. De hoofdverbindingen zijn 

ingericht als fietsassen. Het gebruik van de paden in het park wordt beperkt tot voetgangers. Rond mobiliteit zijn er nog heel wat vragen die we tijdens het opmaken van het plan willen 

onderzoeken:

•	 hoe druk zal het verkeer in de toekomst rond het gebied zijn;

•	 neemt de parkeerdruk toe met dit nieuwe plan, of net af omdat het ziekenhuis zal 

verdwijnen;

•	 zijn 180 parkeerplaatsen genoeg of moeten we meer parkeerplaatsen voorzien;

•	 werken we met twee afzonderlijke ondergrondse parkings, of verbinden we ze beter met 

elkaar.



Erfgoed

Respect voor de geschiedenis van het gebied

Een uitgangspunt voor de opmaak 

van het masterplan is het historische 

pad, de vroegere Kattestraat, te zien 

op de Ferrariskaart. Deze noord-

zuidverbinding wordt opnieuw 

aangelegd en vormt een belangrijke 

publieke doorsteek door het project. 

Langs dit pad zijn nog delen van de 

vroegere kloostermuur aanwezig. 

Deze worden behouden en 

geherwaardeerd.

Door de aanwezigheid van het klooster kent de site een rijke geschiedenis met tal van unieke 

erfgoedelementen. Deze zijn belangrijke elementen in het plan.

1. Kloostermuur uit de 15de eeuw

2. Lourdesgrot en grot met calvarie

3. Waardevol bosje

4. Historische binnenkoer

5. Klooster: bewaarde 17de eeuwse elementen en gevels + kapel met neogotisch interieur

6. Gevels ziekenhuis in neo-Vlaamse renaissancestijl

7. Kloostermuur

8. Monumentaal inkomplein voor ziekenhuis

9. Poortgebouw

10. Pastorie uit 1933, ontworpen door architect Albert Geens

			    hoge erfgoedwaarde

			    positieve erfgoedwaarde

Mogelijkheden aan de randen

Een uitbreiding van het masterplan

In het eerste plan voor het gebied, het masterplan, legden we ons toekomstbeeld vast voor 

de site. Daarin hebben we ons beperkt tot enkel de percelen die verbonden zijn aan het 

ziekenhuis en het vertrek van het ziekenhuis.

Nu we begonnen zijn aan het volgende plan, het ruimtelijke uitvoeringsplan, waarin we de 

regels ook juridisch zullen vastleggen, kijken we ook buiten die eigendomsgrenzen.

Aan de Kliniekstraat nemen we de garageboxen mee. Wanneer deze ooit zouden verdwijnen, 

kan het project hier verder uitgebreid worden.

In het verlengde van de toegang via de Oude Leuvensestraat is de kinderopvang ‘De Hartjes’ 

gelegen. De kinderopvang denkt mee na over morgen en wil een mogelijke nieuwe locatie 

in het gebied onderzoeken. Wanneer de opvang verhuist, komt op zijn huidige plek ruimte vrij 

voor iets nieuw.

In de Oude Vestenstraat bevindt zich nu een grote loods die als parking gebruikt wordt. Deze 

loods ligt in het verlengde van het nieuwe pad dat we van noord naar zuid aanleggen. Als 

deze loods in de toekomst zou verdwijnen, willen we er zeker van zijn dat we dit pad verder 

kunnen verlengen tot aan de Oude Vestenstraat. Tegelijk kan er ook hier dan weer iets nieuw 

voorzien worden.


